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【法規內容】
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第1條
　　為了加強對城市私有房屋的管理，保護房屋所有人和使用人的合法權益，發揮私有房屋的作用，以適應社會主義現代化建設和人民生活的需要，特制定本條例。
第2條
　　本條例適用於直轄市、市、鎮和未設鎮建制的縣城、工礦區內的一切私有房屋。
　　前款私有房屋是指個人所有、數人共有的自用或出租的住宅和非住宅用房。
第3條
　　國家依法保護公民城市私有房屋的所有權。任何單位或個人都不得侵佔、毀壞城市私有房屋。
　　城市私有房屋所有人必須在國家規定的範圍內行使所有權，不得利用房屋危害公共利益、損害他人合法權益。
第4條
　　城市私有房屋因國家建設需要徵用拆遷時，建設單位應當給予房屋所有人合理的補償，並按房屋所在地人民政府的規定對使用人予以妥善安置。
　　被徵用拆遷房屋的所有人或使用人應當服從國家建設的需要，按期搬遷，不得藉故拖延。
第5條
　　城市私有房屋由房屋所在地人民政府房地產管理機關（以下簡稱房管機關）依照本條例管理。
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第6條
　　城市私有房屋的所有人，須到房屋所在地房管機關辦理所有權登記手續，經審查核實後，領取房屋所有權證；房屋所有權轉移或房屋現狀變更時，須到房屋所在地房管機關辦理所有權轉移或房屋現狀變更登記手續。
　　數人共有的城市私有房屋，房屋所有人應當領取共同共有或按份共有的房屋所有權證。
第7條
　　辦理城市私有房屋所有權登記或轉移、變更登記手續時，須按下列要求提交證件：
　　（一）新建、翻建和擴建的房屋，須提交房屋所在地規劃管理部門批准的建設許可證和建築圖紙；
　　（二）購買的房屋，須提交原房屋所有權證、買賣合同和契證；
　　（三）受贈的房屋，須提交原房屋所有權證、贈與書和契證；
　　（四）交換的房屋，須提交雙方的房屋所有權證、雙方簽訂的協議書和契證；
　　（五）繼承的房屋，須提交原房屋所有權證、遺產繼承證件和契證；
　　（六）分家析產、分割的房屋，須提交原房屋所有權證、分家析產單或分割單和契證；
　　（七）獲准拆除的房屋，須提交原房屋所有權證和批准拆除證件。
　　證件不全或房屋所有權不清楚的，暫緩登記，待條件成熟後辦理。
第8條
　　嚴禁塗改、偽造城市私有房屋所有權證。
　　遺失城市私有房屋所有權證，應當及時向房屋所在地房管機關報告，申請補發。
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第9條
　　買賣城市私有房屋，賣方須持房屋所有權證和身份證明，買方須持購買房屋證明信和身份證明，到房屋所在地房管機關辦理手續。
　　任何單位或個人都不得私買私賣城市私有房屋。嚴禁以城市私有房屋進行投機倒把活動。
第10條
　　房屋所有人出賣共有房屋，須提交共有人同意的證明書。在同等條件下，共有人有優先購買權。
第11條
　　房屋所有人出賣租出房屋，須提前三個月通知承租人。在同等條件下，承租人有優先購買權。
第12條
　　買賣城市私有房屋，雙方應當本著按質論價的原則，參照房屋所在地人民政府規定的私房評價標準議定價格，經房屋所在地房管機關同意後才能成交。
第13條
　　機關、團體、部隊、企業事業單位不得購買或變相購買城市私有房屋。如因特殊需要必須購買，須經縣以上人民政府批准。
第14條
　　凡享受國家或企業事業單位補貼，廉價購買或建造的城市私有房屋，需要出賣時，只准賣給原補貼單位或房管機關。
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第15條
　　租賃城市私有房屋，須由出租人和承租人簽訂租賃合同，明確雙方的權利和義務，並報房屋所在地房管機關備案。
第16條
　　房屋租金，由租賃雙方按照房屋所在地人民政府規定的私有房屋租金標準，協商議定；沒有規定標準的，由租賃雙方根據公平合理的原則，參照房屋所在地租金的實際水準協商議定，不得任意抬高。
　　出租人除收取租金外，不得收取押租或其他額外費用。承租人應當按照合同規定交租，不得拒交或拖欠。
第17條
　　承租人需要與第三者互換住房時，應當事先征得出租人同意；出租人應當支持承租人的合理要求。換房後，原租賃合同即行終止，新承租人與出租人應當另行簽訂租賃合同。
第18條
　　出租人、承租人共同使用的房屋及其設備，使用人應當本著互諒互讓、照顧公共利益的原則，共同合理使用和維護。
第19條
　　修繕出租房屋是出租人的責任。出租人對房屋及其設備，應當及時、認真地檢查、修繕，保障住房安全。
　　房屋出租人對出租房屋確實無力修繕的，可以和承租人合修。承租人付出的修繕費用可以折抵租金或由出租人分期償還。
第20條
　　租賃合同終止時，承租人應當將房屋退還出租人。如承租人到期確實無法找到房屋，出租人應當酌情延長租賃期限。
第21條
　　承租人有下列行為之一的，出租人有權解除租賃合同：
　　（一）承租人擅自將承租的房屋轉租、轉讓或轉借的；
　　（二）承租人利用承租的房屋進行非法活動，損害公共利益的；
　　（三）承租人累計六個月不交租金的。
第22條
　　機關、團體、部隊、企業事業單位不得租用或變相租用城市私有房屋。如因特殊需要必須租用，須經縣以上人民政府批准。
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第23條
　　城市私有房屋所有人因不在房屋所在地或其他原因不能管理其房屋時，可出具委託書委託代理人代為管理。代理人須按照代理許可權行使代理權並履行應盡的義務。
第24條
　　所有人下落不明又無合法代理人或所有權不清楚的城市私有房屋，由房屋所在地房管機關代管。
　　前款代管房屋因天災或其他不可抗力遭受損失的，房管機關不負賠償責任。
第25條
　　城市私有房屋所有人申請發還由房管機關代管的房屋，必須證件齊備、無所有權糾紛，經審查核實後，才能發還。
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第26條
　　各省、自治區、直轄市人民政府可根據本條例，結合本地區具體情況，制定實施細則。
第27條
　　本條例由城鄉建設環境保護部負責解釋。
第28條
　　本條例自發佈之日起施行。
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